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Bau- und Strassenlinienplan "Kraftwerkstrasse" (Abschnitt West) Planungsbericht
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Bau- und Strassenlinienplan "Kraftwerkstrasse" (Abschnitt West) Planungsbericht

Gemeinde Augst Planauflage
1 Einleitung
1.1 Ausgangslage

Die Kraftwerkstrasse bildet die Erschliessung des bisher gewerblich genutzten Areals Gallisacher sowie die
Erschliessung des Kraftswerks, des Bootshafens und der beiden Quartierplaniiberbauungen "Im Baumgarten"
und "Gallezen" (Rhygarten). Die bestehende Kraftwerkstrasse fuhrt ab der Rheinstrasse in diagonaler Lage
durch das Areal Gallisacher und verlauft nach der Kurve parallel zum Rheinufer in Richtung Ergolz / Kaiserau-
gst.

Im Strassennetzplan Augst-West Siedlung und Landschaft ist die Kraftwerkstrasse im Areal Gallisacher in an-
gepasster Lage festgelegt worden. Diese sieht vor, dass der betreffende Strassenabschnitt ab der Kurve in
gerader Fuhrung durch das Areal Gallisacher flihrt und dann rechtwinklig in die Rheinstrasse einmlindet. Damit
verbunden ergibt dies eine Verschiebung der heutigen Einmindung nach Osten.
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Abbildung 1 Ausschnitt Strassennetzplan Augst-West Siedlung und Landschaft der Gemeinde Augst des Areals Gallisacher

Diese Anpassung der Lage im betreffenden Abschnitt steht im Zusammenhang mit der im Zonenplan fur das
Areal Gallisacher festgelegten Zone mit Quartierplanpflicht. Damit soll eine Verbesserung der Uberbaubarkeit
dieses Areals hergestellt werden. Die heutige Lage der Kraftwerkstrasse im Areal Gallisacher entspricht somit
nicht dem Strassennetzplan.
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Abbildung 2 Ausschnitt Zonenplan Augst-West Siedlung und Landschaft der Gemeinde Augst des Areals Gallisacher
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1.2

1.3

3.1

Planungsveranlassung

Far die Zone mit Quartierplanpflicht "Gallisacher Ost" wurde ein stédtebauliches Gesamtkonzept im Rahmen
eines Studienauftrags auserkoren. Auf der Basis des stédtebaulichen Gesamtkonzepts wurde eine Quartierpla-
nung ausgearbeitet. Die verlegte Lage der Kraftwerkstrasse ist auch Gegenstand des stadtebaulichen Kon-
zepts. Zudem bildet die verlegte Kraftwerkstrasse auch Bestandteil der Erschliessung fir das Quartierplanareal
bzw. erfolgt die Anbindung einer Einstellhalle Gber die Kraftwerkstrasse. Zudem sind auch Aussenparkplatze
entlang der Kraftwerkstrasse angeordnet.

Mit dem Planungsverfahren flr die Quartierplanung soll parallel auch das Planungsverfahren fiir den Bau- und
Strassenlinienplan fir den betreffenden Abschnitt der Kraftwerkstrasse durchgefiihrt werden.

Begriindung fiir separaten Bau- und Strassenlinienplan

Gemass § 40 RBG kdnnten die Festlegungen des Bau- und Strassenlinienplans auch inhaltlicher Gegenstand
der Quartierplanung sein. Die Definition von Bau- und Strassenlinien in einem separaten Bau- und Strassenli-
nienplan hat drei Griinde:

« Bei einer Gemeindestrasse handelt es sich um eine kommunalen Erschliessungsanlage. Die Planungsho-
heit fir den Erlass und allfallige Anderung (Mutation) sollte bei der Gemeinde verbleiben. Zumal es sich um
eine Strasse handelt, die nicht nur das Quartierplanareal erschliesst, sondern weitere Wohniberbauungen
und Infrastrukturanlagen (Kraftwerk, Bootshafen) Giber die Kraftwerkstrasse erschlossen werden.

* Abder westlichen Begrenzung der Quartierplanung "Gallezen" ist bisher fur die Kraftwerkstrasse keine Bau-
und Strassenlinien vorhanden. Fir diesen Abschnitt wird mit dem separaten Bau- und Strassenlinienplan
die entsprechende Festlegung von Bau- und Strassenlinien vorgenommen.

e Im Zonenreglement Augst-West Siedlung und Landschaft wird im Kommentar zur Zone mit Quartierplan-
pflicht "ZQP Gallisacher Ost" darauf hingewiesen, dass neue Strassen in einem jeweiligen Bau- und Stras-
senlinienplan festgelegt werden.

Ablauf der Planung

Nachfolgend werden die wichtigsten Verfahrensschritte aufgefihrt:

Verabschiedung durch den Gemeinderat 5. Dezember 2023
Mitteilung Ergebnisse aus der kantonalen Vorpriifung 17. Januar 2024
Offentliches Mitwirkungsverfahren 1. Februar bis 28. Februar 2024
Beschlussfassung durch den Gemeinderat 5. Méarz 2024
Auflageverfahren 14. Mérz bis 10. April 2024

Erlauterungen zur Planung

Gegenstand und Bestandteile

Gegenstand der Planung ist die Festsetzung von Bau- und Strassenlinien fiir die Kraftwerkstrasse ab der Ein-
miindung in die Rheinstrasse bis zum Geltungsbereich der Quartierplanung "Gallezen". Damit verbunden wird
die Verlegung im westlichen Abschnitt geméss kommunalen Strassennetzplan mit Bau- und Strassenlinien la-
gemassig definiert.
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3.2

Die Planung umfasst folgende Dokumente:
¢ Bau- und Strassenlinienplan "Kraftwerkstrasse" (Abschnitt West), Massstab 1:500

¢ Planungsbericht (Berichterstattung gemass Art. 47 RPV)

Umfang und Abgrenzung der Festsetzung Bau- und Strassenlinienplan

Strassenlinien

Definition der Lage der Strasse bzw. der Fahrbahn erfolgte auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts.
Die neue Strasse verlauft rechtwinklig ab der Rheinstrasse in Richtung Norden und danach bogenférmig Rich-
tung Osten auf die bestehende Kraftwerkstrasse. Der neu zu erstellende Strassenabschnitt hat eine durchge-
hende Ausbaubreite von 6.0 m. Dies entspricht dem Ausbaustandard fiir eine Erschliessungsstrasse gemass
kommunalen Strassenreglement. Im unteren Teil der Kurve reduziert sich die Strassenbreite zum Anschluss an
die bestehende Strasse jedoch auf 5.0 m.

Mit der Verlegung wird auch das nordseitig verlaufende Trottoir angepasst. Das Trottoir endet beim gesetzlichen
Waldabstand (siehe Abbildung 3, blaue Linie). Ab diesem Punkt bis zur Rheinstrasse wird der Fussweg Uber
das Quartierplanareal gefiihrt (siehe Abbildung 3, rote Linie). Somit kann fiir die gesamte Kraftwerkstrasse, mit
Ausnahme im Bereich der Zufahrt zum Kraftwerk, eine durchgehende Fusswegverbindung angeboten werden.
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Abbildung 3 Ausschnitt Referenzkonzept "Gallisacher Ost" (blau = Trottoir innerhalb BSP, rot = Fusswegverbindung innerhalb QP)

Im kantonalen Richtplan verlauft Gber die Kraftwerkstrasse eine kantonale Radroute. Mit der Ausbaubreite von
6.0 m ist gemass verkehrsplanerischen Abklarungen auch ausreichend Platz fiir den Veloverkehr vorhanden.
Damit verbunden kann auf einen separaten bzw. abgesetzten Velofahrweg verzichtet werden.

Baulinien

Die Baulinien zur Begrenzung der Bauten der Quartierplanung "Gallisacher Ost" werden durchgehend und beid-
seitig mit einem Abstand von je 4.0 m von der Strassenlinien festgelegt. Die Baulinienfestlegung erfolgt ab der
Rheinstrasse bis zum Verlauf des gesetzlichen Waldabstands. Bei der Einmiindung in die Rheinstrasse, welche
in diesem Abschnitt neu eine Gemeindestrasse ist, beginnt die Baulinienfestlegung mit einem Abstand von
4.0 m geméss § 95 Abs. 1 lit. b RBG, was den gesetzlichen Mindestabstand von Gemeindestrassen bildet.
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3.3

3.4

3.5

Vorgaben zur Zone mit Quartierplanpflicht und aus dem Strassennetzplan

Im Zonenreglement Augst-West Siedlung und Landschaft wurde im Bereich der Zone mit Quartierplanpflicht
"ZQP Gallisacher Ost" zum Thema Verkehrserschliessung festgelegt, dass die Verlegung der Kraftwerkstrasse
sowie die Neuerstellung der Erschliessungsstrasse auf dem Trassee der "Alten Rheinstrasse" mit den Gemein-
den Augst und Pratteln zu koordinieren sind. Die Kraftwerkstrasse ist davon nicht betroffen.

Die im weiteren definierten Anforderungen der 6ffentlichen Freiflache (Rheinpark) sowie die Baumreihe/Allee
werden mit der Quartierplanung bericksichtigt. Die umfasst auch den im Strassennetzplan enthaltenen Fuss-
weg flr den Teilabschnitt innerhalb der Zone mit Quartierplanpflicht. Dieser Fussweg soll auf der westlichen
Seite der Kraftwerkstrasse in rdumlich abgesetzter Lage entlang der geplanten angrenzenden Bebauung ge-
fihrt werden. Dieser Fussweg bildet zugleich die Erschliessung der Hauszugange der Bebauung und ist somit
Bestandteil des entsprechenden Freiraums. Die Sicherstellung der Fusswegverbindung innerhalb des Quartier-
planareals erfolgt mit einem 6ffentlichen Gehrecht. Dieses Gehrecht wird als Dienstbarkeit im Grundbuch ein-
getragen.

Interessenabwagung

Mit dem Bau- und Strassenlinienplan wird die Vorgabe aus dem Strassennetzplan Augst-West (Siedlung und
Landschaft) nutzungsplanerisch umgesetzt. Nach § 35 Abs. 1 RBG konkretisieren Bau- und Strassenlinienplane
die im kommunalen Strassennetzplan vorgesehenen Verkehrsflachen. Somit muss fiir die Festlegung des Bau-
und Strassenlinienplans "Kraftwerkstrasse" (Abschnitt West) keine Interessenabwégung vorgenommen wer-
den.

Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen von Kanton und Gemeinde

Der Bau- und Strassenlinienplan hat keinen Einfluss auf kantonale Planungen.

Im Zonenplan Augst-West Siedlung und Landschaft sind die Flachen, welche vom Bau- und Strassenlinienplan
fur die Strassenanlage beansprucht wiirden, als Grundnutzungszonen festgelegt. Auf der Zone mit Quartier-
planpflicht "ZQP Gallisacher Ost" wird zeitgleich mit dem Bau- und Strassenlinienplan die Quartierplanung "Gal-
lisacher Ost" bearbeitet, womit die beiden Planungen aufeinander abgestimmt sind. Mit der Inkraftsetzung des
Bau- und Strassenlinienplans sowie der Quartierplanung wird die Zone mit Quartierplanpflicht abgelést. Weitere
Planungen der Gemeinde werden durch den Bau- und Strassenlinienplan nicht tangiert.

Folgekosten fiir die Gemeinde

Strassenbau

Die Kosten fir die Erstellung der Verlegung des westlichen Abschnitts der Kraftwerkstrasse werden Uber die
Anwanderbeitrdge durch die Grundeigentimer geméss Strassenreglement mitfinanziert. Geméass Anhang 3a
des Strassenreglements gilt die Verlegung der Kraftwerkstrasse als Neuanlage. Dementsprechend ergibt sich
fur die Baukosten ein Kostenteiler von 80 % Grundeigentimer und 20 % Gemeinde. Aufgrund der vorhandenen
Flachen im Eigentum der Gemeinde mit der bestehenden Strasse und des Ausbaustandards der Strasse muss
kein Landerwerb vorgenommen werden.

Die Zuweisung der gemeindeeigenen Flachen erfolgt mittels der Baulandumlegung, welche im Rahmen der
Quartierplanung erfolgt. In der Planungsvereinbarung fiir die Entwicklung des Areals "Gallisacher" wurde zwi-
schen der Gemeinde und den Grundeigentimer geméss § 31 Abs. 4 Strassenreglement der Kostenteiler fest-
gelegt. Der Kostenanteil der Gemeinde ist dabei jedoch unveréndert. Die Planungsvereinbarung legt den Kos-
tenverteiler unter den Grundeigentiimern des Quartierplanareals "Gallisacher" fest.
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3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

Werkleitungen

Die Verlegung bzw. Neuerstellung von Werkleitungen (Wasser / Abwasser) wird uber die Wasser- und Abwas-
serkasse finanziert.

Bedingungen

Im Zusammenhang mit dem Bau- und Strassenlinienplan ergeben sich folgende Bedingungen:

¢ Sicherstellung 6ffentliches Gehrecht fir Fusswegverbindung innerhalb der Quartierplanung (auf westlicher
Seite der Kraftwerkstrasse, siehe Kapitel 3.2)

Planungsverfahren

Kantonale Vorpriifung

Mit Schreiben vom 17. Januar 2024 wurden dem Gemeinderat die Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung mit-
geteilt. Aufgrund der kantonalen Vorpriifung gab es keine Beanstandungen am eingereichten Entwurf fir den
Bau- und Strassenlinienplan "Kraftwerkstrasse (Abschnitt West)".

Mitwirkungsverfahren

Der Gemeinderat flihrte in der Frist vom 1. Februar bis zum 28. Februar 2024 das 6ffentliche Mitwirkungsver-
fahren durch. Die Durchfihrung des Mitwirkungsverfahren wurde im kantonalen Amtsblatt in der Ausgabe Nr. 9
vom 1. Februar 2024 sowie auf der Homepage der Gemeinde Augst publiziert.

Wahrend der Eingabefrist wurden keine Stellungnahmen eingereicht. Somit ertbrigt sich die Erstellung eines
Mitwirkungsberichts. Die Bekanntgabe des Ergebnisses aus dem Mitwirkungsverfahren wird mit der Planauf-
lage bekannt gegeben.

Beschlussfassung

Der Gemeinderat hat am 5. Marz 2024 den Bau- und Strassenlinienplan "Kraftwerkstrasse" beschlossen.
Auflageverfahren

...wird nach Abschluss des entsprechenden Verfahrensschritts ergédnzt.

Genehmigungsantrag

...wird mit der Endfassung verfasst.

NAMENS DES GEMEINDERATES

Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:

Andreas Blank Roland Triissel
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